Gemeinde Gosheim 10.05.2021
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan ,,9. Anderung Briihl“

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 9.Anderung Briihl vom
10.05.2021 werden die

. PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

wie folgt neu gefasst:

A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S.
3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. IS. 1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) (1) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019

(GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

07.06.2020 (GBI. S. 403)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den 88 1-23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

8§ 1-15 BauNVvO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVvO
Flachen fuir Gemeinbedarf nach Planeinschrieb 8 9 Absatz 1 Nr. 15,22

Nebenanlagen: Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 und 2 Baunutzungsverordnung sind im
gesamten Gebiet allgemein zuldssig, ausgenommen auf den Vorgartenflachen zwischen
Gebaude und Erschlielungsstralie.

Malfd der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 BauGB

Anzahl der Geschosse: Il (zwei), Il (drei) nach Planeinschrieb 88 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) 0,40/0,60, Geschossflachenzahl (GFZ) 0,80/1,20, entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

Gebaudehohe: max. 9,0 m bzw. 14,50 m.
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Die Hohe wird gemessen von Oberkante Rohful3boden Erdgeschoss bis zum héchsten
Punkt des Dachs. Technische Einrichtungen bis zu einer Flache von 10 m2 bleiben
unbertcksichtigt (z.B. Schornsteine, Aufzugsschéachte) soweit diese technisch notwendig
sind.

Traufhhe: max. 6,0 m bzw. 9,0 m

Die Hohe wird gemessen von Oberkante Rohful3boden Erdgeschoss bis Unterkante
Dachsparren auf der Aul3enseite der AufRenwand. Bei einer Ausfiihrung ohne geneigte
Décher wird die Hohe bis Oberkante RohfuRboden der Obergeschossdecke gemessen. Die
Hohe notwendiger Umwehrungen wird dabei nicht beriicksichtigt. Bei dieser Ausfiihrungsart
sind die senkrechten AuRenwénde des obersten mdglichen Geschosses im Mittel 2,50 m,
mindestens aber 2,0 m von den AufRenwénden des Obergeschosses einzuriicken. Dies gilt
nicht, wenn der gesetzliche Grenzabstand der darunter liegenden Geschosse um dieses
Mal3 vergrofRert wird.

. Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

88§ 22BauNVO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen 8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§8 23 BauNVvO
Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen werden parallel zu den
ErschlieBungsstraRen gefuhrt. Entlang der Gehrenstral3e und der Brihlstral3e im Abstand
von 5 m und entlang den Nebenstraf3en 3 m.

Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen und Flachenfestsetzungen auf der
gesamten  Grundstiicksflache  zulassig; soweit nicht sonstige Festsetzungen
entgegenstehen. Garagen sind ohne Stauraum vor der Stral3e zuldssig, wenn die Garagen-
zufahrt parallel zur Straf3e Uber das Baugrundstiick erfolgt. Der Mindestabstand zur
Strallenbegrenzung ist 0,50 m, bei vorhandenem Gehweg 0,20 m.

Gosheim, den 10.05.2021

Kielack
Birgermeister



