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Plangrundlage / -bezug:
Der Verfahrensbeteiligung und Abwagung standen folgende Entwurfsunterlagen zur Verfigung:

1.1.
1.2.

4.1.
4.2.
4.3.

51
5.2
5.3

Ubersichtskarten und Ubersichtsplane (nachrichtlich)
Ubersichtskarte M 1: 5.000 v. 30.01.2019, Format A3 <11 go89130a_01_ dwg.pdf>
Ubersichtslageplan M 1: 1.000 v. 30.01.2019, Format A3 <12 go89130a_02_dwg.pdf>

Bebauungsplan Baugebiet ,Wehinger Strale“, bestehend aus:

Bebauungsplan Teil A — zeichnerischer Tell

Lageplan M 1: 500 v. 30.01.2019, Format 900 x 594 <21 go89130a_05 dwg.pdf>
Bebauungsplan Teil B — schriftlicher Teil, mit planungsrechtlichen
Festsetzungen vom 30.01.2019 <22_go89430a_docx.pdf>

Zugehdrige drtliche Bauvorschriften, bestehend aus:

Teil A — gemeinsamer zeichnerischer Teil

Lageplan M 1: 500 v. 30.01.2019, Format 900 x 594 <21 go89130a_05_dwg.pdf>
Teil B — schriftlicher Teil, mit (textlichen) 6rtlichen Bauvorschriften
vom 30.01.2019 <22 go89430a_docx.pdf>

Begriindung / Erlauterung
Begriindung / Erlauterung vom 30.01.2019 <41 go089230a_docx.pdf>
Larmschutzgutachten Buro Heine + Jud <42_go89-Schall_20180912.pdf>

Auswirkungsanalyse zur gepl. Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
In der Gemeinde Gosheim der GMA v. 28.12.2018
< 43_go89_GMA-Auswirkungsanalyse_20181228.pdf>

Umweltbeitrag, Unterlagen vom Biro Dr. Grossmann, Balingen bestehend aus

Umweltvorprifung n. UVPG, Bericht v. 12.09.2018 <51 _go89-UVPGVorpruef_20180912.pdf>
Bericht zum Umweltbeitrag vom 08.01.2019 <52 go89-Umweltbeitrag_20190108.pdf>
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 17.09.2018 < 53_g089-saP_2080917.pdf>
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Praambel

In Gosheim ist in den letzten Jahren durch die SchlieBung und den Riickzug von kleineren Einzelhandels-
geschéften eine Unterversorgung an Gutern des taglichen Bedarfes eingetreten. Es gibt zurzeit lediglich
noch ein Einzelhandelsgeschéft fur Guter des taglichen Bedarfes. Ein ganz erheblicher Teil der Kaufkraft
fur Guter des taglichen Bedarfes flieRt aus Gosheim ab.

Priméres Ziel des Bebauungsplanes ,Wehinger Stral3e“, Sondergebiet fir Lebensmittelmarkt, ist die Si-
cherung und Stéarkung der Grundversorgung fur die ortsansassige Bevolkerung. Durch eine ausreichende
Grundversorgung soll die Attraktivitat der Gemeinde Gosheim fur Jung und Alt erhalten bleiben und ge-
starkt werden. Die Grundversorgung vor Ort in Gosheim soll gerade auch alteren Bevodlkerungsgruppen
ein selbstbestimmtes Leben in ihrem vertrauten Umfeld erméglichen. Ein wohnortnahes, vielfaltiges und
damit attraktives Angebot tragt auch der Vermeidung von Versorgungsfahrten und damit der Verkehrsmin-
derung und dem Umweltschutz bei. Durch den Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fiur die stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich geschaffen werden. Zudem bildet er die
Grundlage fir die verkehrsgerechte Anbindung des Plangebietes.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gosheim hat deshalb am 19.02.2018 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen,
den Bebauungsplan ,Wehinger StrafRe” nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen
(Aufstellungsbeschluss). Der Aufstellungsbeschluss ist entsprechend 82 (1) BauGB ortsiiblich am
01.03.2018 bekannt gemacht worden.

Der Gemeinderat stimmte der grundsatzlichen Entwurfsplanung in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung am
17.09.2018 zu und beschloss die Entwurfsoffenlage nach §13ai.V.m. 83(2) BauGB. Die Entwurfsoffenlage
fand nach vorheriger, ortstblicher Bekanntmachung (27.09.2018) vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 statt.

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen vom 09.11.2018 i.V.m. der Beschlussfassung des Gemeinde-
rates vom 28.01.2019 wurde entschieden, die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in redaktionell
Uberarbeiteter Form zu wiederholen.

Die betroffenen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden auf Basis der Entwurfsunter-
lagen, bestehend aus den Unterlagen zum Bebauungsplan und dem Umweltbeitrag mit Schreiben vom
11.02.2019 um Stellungnahme nach 8§4(1) BauGB gebeten. Der Sollriicklauf der Stellungnahme war der
15.03.2019. Die Abwagung zur zweiten Entwurfsoffenlage durch den Gemeinderat erfolgte in 6ffentlicher
Sitzung am 29.04.2019 und basierte auf folgenden Unterlagen:

1 Ubersichtstabelle der im Beteiligungsverfahren involvierten Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden mit Fristenangaben, TN <go89tob1/ Eaus_20190211_ol.xIsx>

2 Tabellarische Ergebniszusammenfassung mit Stichworten zu den im Beteiligungsverfahren und der
Burgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken unter Angabe des Abwagungsvor-
schlages seitens der Verwaltung TN < go89tobl/ E2_Abwaeg_20190429.xlIsx >

3 Zusammenstellung der zugesandten Stellungnahmen (Kopien; Originale liegen beim Planer vor)

Ergebnis

Im Gremium wurden keine weiteren Anregungen vorgebracht. Das Abwé&gungsergebnis entspricht
dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung und liegt als ,Abwéagungsergebnis“ den Satzungsunter-

lagen bei.
Anlagen: (genaue Bezeichnung siehe oben)

- Ubersichtstabelle der Beteiligten
- Tabellarische Ergebniszusammenfassung
- Stellungnahmen (nicht faktisch beiliegend; werden auf Anforderung gesondert verteilt)
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Gemeinde Gosheim |
Bebauungsplan "Wehinger Strale"

Ubersicht der Beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Sonstige

Information zur Entwurfsoffenlage nach 813a BauGB

\ | [ T T T T T T 1]
)1 = Ubersichtskarte; Plan go89130a_01; M 1:5.000; Format A3; Farbplot )6= Larmschutzgutachten Biiro Heine und Jud
)2 = Ubersichtslageplan go89123a_02; M 1:1.000; Format A3; Farbplot )7= Auswirkanalyse GMA vom 28.12.2018 \
)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil go89130a_05; M 1:1.000; Format 900x500; Farbplot )8= Umweltvorpriifung v. 12.09.2018; Umweltbeitrag v. 08.01.2019; SaP v. 17.09.2018
)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil go89430a vom 30.01.2019 )11 = digital als PDF / Mailversand
)5 = Erlauterung / Begriindung go89230a vom 30.01.2019
IN |Behorde / Institution Fachbereich Anhdrungseinleitung - Verteilung per Ricklauf
Post / Papier Mail
Datum e [sal)yslwl|)7])s )11 Soll Ist
10]Landratsamt Tuttlingen Baurechtsamt 11.022019 | 4 | 4| 4 4 4 4 4 4] 11.02.2019 | 15.03.2019 | 14.03.2019
als Koordinationsstelle fur alle Landkreisbehdrden insgesamt

30 |Regierungsprasidium Freiburg Hoéhere Raumordnungsbehérde 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 22.03.2019
31 JRegierungsprasidium Freiburg StralRenbauamt Donaueschingen 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 07.03.2019
32 |Regierungsprasidium Freiburg Geologisches Landesamt 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 21.02.2019
33 |Regierungsprasidium Freiburg Gewasserdirektion Bereich RW 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

35 JRegierungspréasidium Freiburg Forstpolitik und Forstliche Férderung 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 18.02.2019
41 |Gemeindeverwaltungsverband Heuberg 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

42 |Zweckverband Wasserversorgung Hohenberggruppe - Techn. Betrieb 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

44 [Polizeidirektion Tuttlingen 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

45 |Staatl. Vemdgens- und Bauamt Rottweil 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 06.03.2019
50 |Bund fiir Umwelt und Naturschutz BS Tuttlingen 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

51 |Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

52 JIndustrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

53 JHandwerkskammer Konstanz 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

54 [Naturpark Obere Donau e.V. Geschaftsstelle 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

60 [Netze BW BS Tuttlingen 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 21.02.2019
61 |Deutsche TELECOM AG Techn. Infrastruktur NL Stidwest 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

62 |Energieversorgung Rottweil 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 20.02.2019
63 JUnitymedia 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 11.03.2019
80 |Gemeindeverwaltung Wehingen Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 27.02.2019
81 |Gemeindeverwaltung Deilingen Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

82 |Gemeindeverwaltung Bubsheim Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

83 |Gemeindeverwaltung Boéttingen Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 11.02.2019
84 |Gemeindeverwaltung Wellendingen Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019

85 |Gemeindeverwaltung Frittlingen Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 12.02.2019
86 JGemeindeverwaltung Denkingen Rathaus 11.02.2019 11.02.2019 | 15.03.2019 | 11.02.2019

Seite 1von 1



go89tobl.xlsx_E2_Abwaeg_20190429
1von 18

Entwurfsoffenlage nach §13a BauGB

Qemeinde Gosheim - Bebauungsplan "Wehinger StraRe"
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwégungsergebnis

MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)

Abwagungsindex zu den vorgebrachten Anrequngen:

Unterlagen zum Bebauungsplan

)1 = Ubersichtskarte; Plan go89130a_01; M 1:5.000; Format A3; Farbplot

wird beachtet, im B-Plan eingearbeitet, aktiv begleitet:| +

)2 = Ubersichtslageplan go89130a_02; M 1:1.000; Format A3; Farbplot

)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil go89130a_05; M 1:1.000; Format 900x500; Farbplot

keine Veranderung / zur Kenntnisnahme:| 0

)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil go89430a vom 30.01.2019

)5 = Erlauterung / Begrindung go89230a vom 30.01.2019

wird zurlickgewiesen / nicht beachtet| -

)6= Larmschutzgutachten Biiro Heine und Jud

)7= Auswirkanalyse GMA vom 28.12.2018

)8= Umweltvorpriifung vom 12.09.2018, Umweltbeitrag vom 08.01.2019 und SaP vom 17.09.2018

Terminvorgaben und Fristen:

Information zur Entwurfsoffenlage: 31.01.2019 ber ortsiibliche Bekanntmachung; zus. Informationen T
Frist der Entwurfsoffenlage: Montag 11.02.2019 bis Freitag 15.03.2019

rager offentlicher Belange mit Schreiben vom 11.02.2019
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Entwurfsoffenlagen nach §13a BauGB / Gemeinde Gosheim - Bebauungsplan "Wehinger StraRe"
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwédgungsergebnis
Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme . . %
Nr. Abwé&gungsergebnis S

Inhalt der Stellungnahme
_—_— e s s  _ _ _ _—_—_
Landratsamt

10 |Landratsamt Tuttlingen, Baurechtsamt 14.03.2019
Seitens der Gemeindeverwaltung Gosheim wurde uns am 07.03.2019 telefonisch mitgeteilt, dass im Rahmen |Kenntnisnahme

der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB vergessen wurde die Bebauungsplanunterlagen ins Internet
einzustellen. Die Veréffentlichung der Unterlagen im Internet wurde anschlieBend nachgeholt.

In diesem Rahmen mdchten wir darauf hinweisen, dass die Auslegung des 8§ 4a Abs. 4 S. 1 BauGB
hinsichtlich des Zeitpunktes - wann die Unterlagen im Internet zu veréffentlichen sind - noch nicht
abschlieBend rechtlich geklart ist bzw. bislang hierzu keine Rechtsprechung existiert. Es wird demnach die
Ansicht vertreten, dass die Internetveréffentlichung neben die klassische férmliche Offentlichkeitsbeteiligung 0
tritt.

Demzufolge muss nach dieser Ansicht ab dem Zeitpunkt der ortsiiblichen Bekanntmachung der Auslegung
diese auch im Internet verfigbar sein. Gleiches muss auch fir die Auslegung des Entwurfs des Bauleitplans,
seiner Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahme gelten.

Wir empfehlen deshalb, die nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden |Kenntnisnahme. Anregung wird bei kiinftigen Bebauungsplanverfahren
Unterlagen —kinftig- ab dem gleichen Zeitpunkt im Internet zu veréffentlichen, wie im ,klassischen® Verfahren. |beriicksichtigt werden. Im laufenden verfahren wird auf eine weitere

Mit Blick auf die Vorschrift des § 4a Abs. 4 S. 1 BauGB ist es deshalb ratsam, das Datum der Einstellung und |Entwurfsoffenlage verzichtet; siehe auch Lfd.-Nr. 30 0
die Herausnahme der Unterlagen ins bzw. aus dem Internet kiinftig aktenkundig zu machen.

11 Landratsamt Tuttlingen, Stralenverkehrsamt 14.03.2019
Die Ausfuihrung der Linksabbiegerspur ist - wie im Abwagungsergebnis festgehalten — gemeinsam mit dem Die technische Auflihrung der Linksabbiegespur von der Gemeinde wird mit
StraBenbaulasttrager, unserem Amt 34, der Polizei und der Unteren StrafRenverkehrsbehdrde abzustimmen. |StraBenbauamt des RP, StraBenbauamt des Landkreises, der Verkehrsbehorde

AufRerdem bitten wir um Vorlage eines Beschilderungs- und Markierungsplans. und der Polzei im i.Z.d. fachtechnischen Planungen abgestimmt 0
12 Landratsamt Tuttlingen, Naturschutz 14.03.2019
Mit der Stellungnahme vom 09.11.2018 wurde darauf hingewiesen, dass die vorgeschlagenen Pflanzgebote  |Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird auf eine konkrete Zuordnung der
im Umweltbeitrag auch im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans darzustellen sind. Die Pflanzgebote Pflanzgebote im Plan verzichtet. Die Gemeinde sichert aber zu, dass die in den
wurden mit der Nummerierung PFG 1-4 in den Bebauungsplan tbernommen. Zur eindeutigen Zuordnung Bebauungsplan ibernommenen Pflanzgebote mit der Nummerierung PFG 1-4
sollte jedes Pflanzgebot einzeln dargestellt werden und die Nummerierung aus dem zeichnerischen Teil auch [umgesetzt werden und die Einzelheiten im Zuge der Bauausfihrung direkt mit dem | ~
bei den Festsetzungen ubernommen werden. Ansonsten bestehen keine weiteren Bedenken oder Anregungen|Gutachter abgestimmt werden.
zum Bebauungsplan.
13 Landratsamt Tuttlingen, WWA - "Kommunales Abwasser" 14.03.2019
Die Entwésserung der Baugesuche ist mit uns im Vorfeld abzustimmen. Kenntnisnahme. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Bauausfuhrung 0

wird LRA beteilgt
14 Landratsamt Tuttlingen, WWA - Altlasten 14.03.2019
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Entwurfsoffenlagen nach §13a BauGB / Gemeinde Gosheim - Bebauungsplan "Wehinger StraRe"
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwédgungsergebnis

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme N .
Nr. Abwé&gungsergebnis

Inhalt der Stellungnahme
—————————e

Im Grundsatz kénnen wir dem Abwagungsergebnis zustimmen. Die Untersuchungsergebnisse sind uns Kenntnisnahme. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Bauausfiihrung
sobald sie vorliegen unaufgefordert vorzulegen. Sie miussen eine abschlie3ende Bewertung der wird LRA beteilgt

Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch zulassen. Wir sind sowohl am Abbruch- als auch am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Index

o

15 |Landratsamt Tuttlingen, WWA - Oberirdische Gewé&sser
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
16 |Landratsamt Tuttlingen, WWA - Bodenschutz
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
17 |Landratsamt Tuttlingen, Kreisbrandmeister 14.03.2019
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.11.2018 Kenntnisnahme 0
18 |Landratsamt Tuttlingen, Landwirtschaftsamt 14.03.2019
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
19 |Landratsamt Tuttlingen, Forstamt 14.03.2019
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
20 |Landratsamt Tuttlingen, StraBenbauamt 14.03.2019
Zum Bebauungsplanverfahren "Wehinger StraRe" in Gosheim hat die Untere StraBenbaubehdrde des Kenntnisnahme. Die technische Ausfiihrung der Linksabbiegespur von der
Landratsamtes Tuttlingen im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 13a BauGB mit Schreiben vom Gemeinde wird mit StraBenbauamt des RP, StraRenbauamt des Landkreises, der
09.11.2018 Stellung genommen. Die dort aufgefuihrte fachliche Stellungnahme gilt weiterhin. Die Forderungen |Verkehrsbehodrde und der Polizei im i.Z.d. fachtechnischen Planungen vor

zur verkehrlichen ErschlieBung von der L 433, sowie die fuBlaufige Verbindung zur WeiherstraRe sind im Bauausfiihrung durch die Gemeinde abgestimmt 0
jetzigen Planungsstand bereits beriicksichtigt. Die Detailplanung der Linksabbiegespur und der Zufahrt sind
jedoch noch mit der Straenverkehrsbehorde und der Straenbauverwaltung des Landratsamtes, sowie dem
Polizeiprasidium Tuttlingen abzustimmen.

21 |Landratsamt Tuttlingen, Vermessungsamt 14.03.2019
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
22 |Landratsamt Tuttlingen, Gewerbeaufsichtsamt 14.03.2019
Unter Bericksichtigung der Vorgaben aus dem Schallgutachten bestehen keine Bedenken gegen die Kenntnisnahme

Umsetzung der Planung.

23 |Landratsamt Tuttlingen, Gesundheitsamt
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
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Inhalt der Stellungnahme

Landratsamt Tuttlingen, Nahverkehrsamt

14.03.2019
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Entwurfsoffenlagen nach §13a BauGB / Gemeinde Gosheim - Bebauungsplan "Wehinger StraRe"
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwédgungsergebnis
Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme . . %
Nr. Abwé&gungsergebnis S

Um die OPNV-Anbindung des Plangebietes attraktiver zu gestalten, die ErschlieRungsqualitét des
Buslinienverkehrs zu erhéhen und Zugangshemmnisse zum OPNV abzubauen, regen wir an, die
nachstgelegene Bushaltestelle, in deren Einzugsbereich das Plangebiet liegt, barrierefrei um-/auszubauen.
Ein derartiger Umbau wiirde zu einer systemischen Umsetzung der im Personenbeférderungsgesetz (PBefG)
bis 01.01.2022 geforderten Barrierefreiheit beitragen. Davon wirden nicht nur das betreffende Plangebiet,
sondern die gesamte Umgebung sowie alle Ein- und

Aussteiger an der Haltestelle profitieren. Dartiber hinaus schlagen wir vor, zu priifen, ob von allen Seiten
adaquate Gehwege zu dieser Haltestelle bestehen. Dort, wo dies nicht der Fall ist, regen wir an,
entsprechende Zuwegungen zu bauen oder bestehende Gehwege zu verbessern bzw. barrierefrei zu
gestalten. Auch die Aufenthaltsqualitat an den Haltestellen kénnte untersucht und ggf. durch weitere
stadtebauliche MalRnahmen verbessert werden. Bei einem barrierefreien Umbau und infrastrukturellen
Anpassungen ware es zweckmagig, das Nahverkehrsamt eng zu beteiligen. Gern kann ggf. ein Termin fur
eine Beratung und Vorortbesichtigung vorgeschlagen werden. Hierfiir steht Daniel Stache, Verkehrsplanung,
unter der Rufnummer 07461 926-3514 oder per E-Mail an d.stache@Ilandkreis-tuttlingen.de gern als
Ansprechpartner zur Verfligung.

Kenntnisnahme. Die nachstgelegeen Bushaltestelle liegt an der Kreuzung L433/
Schwabenstrale / ZeppelinstraBe ausserhalb des Geltungsbereiches und ist ca.
100m entfernt. Die Gemeinde begrii3t die Umsetzung von barrierefrien
Bushaltestellen und hat diesbeziiglich auch schon konrekte Realisierungen
(Bushaltestelle "Krone"). Die Anregung des OPNV wird aufgenomen und losgelost
vom jetzigen B-Plan-Verfahren in dem vom Landratsamt dargeltegen Parametern
Uberpriift und von der Gemeinde zu gegebener Zeit entschieden.

25

Landratsamt Tuttlingen, Untere Flurbereinigungsbehérde

14.03.2019

keine Bedenken oder Anregungen

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium und sonstige Fachbehorden

30

Regierungspréasidium Freiburg, Hohere Raumordnungsbehérde

22.03.2019

In unserer Stellungnahme vom 09.11.2018 im Rahmen der ersten Entwurfsoffenlage nach § 13a BauGB
hatten wir mitgeteilt, dass eine endgultige Zustimmung nur fir den Fall in Aussicht gestellt werden kann, wenn
das GMA-Gutachten zur Frage der Gewahrleistung der Grundversorgung in Gosheim erganzt und eine
zumindest von der Gemeinde Gosheim und der Firma Edeka unterzeichnete Bestandsgarantie mit Korrektur
und Angleichung der Verkaufsflachenangaben vorgelegt wird.

Das GMA-Gutachten stellt nun dar, dass in Gosheim derzeit eine sowohl in qualitativer als auch quantitativer
Hinsicht vollig unzureichende Grundversorgung besteht. Zudem wird angenommen, dass 68% des Umsatzes
aus Gosheim selbst stammen. Auch der Marktanteil fir Lebensmittel wurde nach oben auf 40% korrigiert.
Dieser Wert ist aufgrund der von der GMA zutreffend beschriebenen Ruckholungseffekte sicher realitatsnéaher,

als die urspriingliche Annahme der GMA.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Inhalt der Stellungnahme

Zwischenzeitlich wurde uns zudem der von Herrn Biirgermeister Kielack fur die Gemeinde Gosheim und von
den Geschéftsfuhrern Huber und Matkovic fur die Firma Edeka Handelsgesellschaft Stidwest mbH
unterschriebene stédtebauliche Vertrag vorgelegt. Von der Gemeinde Wehingen wurde der Vertrag bislang
nicht unterschrieben. Mit dem stédtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die Firma Edeka, den bestehenden

Kenntnisnahme
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Entwurfsoffenlagen nach §13a BauGB / Gemeinde Gosheim - Bebauungsplan "Wehinger StraRe"
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Lebensmittelmarkt in Wehingen als kaufmannisch gefiihrten Betrieb oder als Regiebetrieb fur eine Dauer von 0
mindestens 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der Eréffnung des Edeka-Marktes in Gosheim als Lebensmittelmarkt

mit einer Verkaufsflache von ca. 1.450 m2 mit einer Wochenéffnungszeit von mindesten 48 Stunden zu

betreiben.

Wir kdnnen daher unsere bisher gedul3erten Bedenken zuriickstellen und &uf3ern uns abschlieBend wie folgt: |Kenntnisnahme

Die vorgelegte Planung verstof3t nicht gegen das Konzentrationsgebot (Plansatz (PS) 3.3.7

Landesentwicklungsplan (LEP)). Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 09.11.2018 ausgefihrt, kann die

regionalplanerisch erfolgte Ausweisung eines Vorranggebiets im Teilunterzentrum Wehingen nicht so

interpretiert werden, dass grof3flachiger Einzelhandel zur Grundversorgung des zentralortlichen

Verflechtungsbereichs des Doppel-Unterzentrums nur hier untergebracht werden kann. Auch im zweiten 0
Teilunterzentrum Gosheim ist die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes zuléssig, da dies, wie

durch das GMA-Gutachten belegt, zur Sicherung der

Grundversorgung geboten ist.

Die Umsatzumverteilung, die von der GMA mit 13% gegeniiber Wehingen angenommen wird, fihrt aus Kenntnisnahme

raumordnerischer Sicht nicht zu einer Verletzung des Beeintrachtigungsverbots im Sinne der PS 3.3.7.1 und

3.3.7.2 LEP. Ein erheblicher Anteil dieses Wertes ist auf Ruckholungseffekte zuriickzufuihren. Darlber hinaus

ist zu beachten, dass in Wehingen die Ansiedelung eines attraktiven und leistungsfahigen Aldi- Marktes und 0

die Erweiterung des bestehenden Lidl-Marktes geplant sind. Mit dem unterschriebenen stédtebaulichen
Vertrag hat die Firma Edeka zudem eine Bestandsgarantie fir den bestehenden Lebensmittelmarkt in
Wehingen fir die Dauer von 10 Jahren ab der Eréffnung des Marktes in Gosheim abgegeben.
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Auch ein Verstol3 gegen das Kongruenzgebot ist nicht gegeben. Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt |Kenntnisnahme
vor, wenn der betriebswirtschaftlich angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentraldrtlichen
Verflechtungsbereich der Standortgemeinde wesentlich tiberschreitet. Nach dem Einzelhandelserlass ist eine
wesentliche Uberschreitung in der Regel gegeben, wenn mehr als 30% des Umsatzes aus Raumen auRerhalb
des Verflechtungsbereichs erzielt werden soll. Die Verkaufsflache ist auf die Einwohnerzahl der
Teilunterzentrums Gosheim und dessen Verflechtungsbereich abgestimmt. Nach dem Gutachten stammen 0
bereits 68 % des Umsatzes aus Gosheim selbst, weitere 11% stammen aus der dem Nahbereich
zugeordneten Nachbargemeinde Bubsheim. Damit werden mindestens 70% des Umsatzes aus Raumen
innerhalb des Verflechtungsbereichs erzielt.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 09.11.2018 ausgefuhrt, kann in Anbetracht der aus unserer Sicht |Kenntnisnahme

nachvollziehbaren Standortalternativenpriifung auch keine Verletzung des Integrationsgebotes (PS 3.3.7.2 0
LEP) geltend gemacht werden.
Somit ist hinsichtlich Konzentrationsgebot, Beeintrachtigungsverbot, Kongruenz- und Integrationsgebot ein Kenntnisnahme 0

Verstol3 gegen Ziele der Raumordnung nicht gegeben.
Nach unserer Kenntnis wurden die auszulegenden Unterlagen nicht bzw. nicht zeitgleich entsprechend § 4a  |Kenntnisnahme; auf eine weitere Entwurfsoffenlage wird verzichtet. Zwar wurden

Abs. 4 S. 1 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt. In § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB ist die auszulegenden Unterlagen nicht zeitgleich entsprechend § 4a Abs. 4 S. 1
lediglich fir den Fall, dass der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das BauGB zusétzlich in das Internet eingestellt. Die Einstellung der auszulegenden
Internet eingestellt, aber nicht Uiber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich sind, vorgesehen,dass |Unterlagen in das Internet wurde aber anschlieBend nachgeholt. Der Zeitpunkt,
dies fur die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans unbeachtlich ist. Der Fehler wann die Unterlagen im Internet zu verdffentlichen sind, und ob diese

der Nichteinstellung in das Internet wird nur dann unbeachtlich, wenn er nicht entsprechend § 215 Abs. 1 S. 1 |Verdffentlichung zeitgleich zur Auslegung des § 4a Abs. 4 S. 1 BauGB erfolgen

Nr. 1 BauGB innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde  |muss, ist bislang noch nicht abschlief3end rechtlich geklart. Hierzu existiert soweit
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden ist. Wir raten daher |ersichtlich bislang keine Rechtsprechung. Aus § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
dringend an, eine erneute Offenlage unter Beachtung der Vorschrift des § 4a Abs. 4 S. 1 BauGB ergibt sich zwar, dass ein beachtlicher Verfahrensfehler vorliegt, wenn der Inhalt der
durchzufiihren. Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen nicht in das Internet 0
eingestellt worden sind. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB lasst jedoch nicht den
Schluss zu, dass ein beachtlicher Verfahrensfehler vorliegt, wenn der Inhalt der
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen nicht zeitgleich mit der
Offenlage in das Internet eingestellt worden sind. Danach liegt hier kein
beachtlicher Verfahrensfehler vor, da der Inhalt der Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen — wenn auch erst anschliel3end - in das Internet
eingestellt worden sind.
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31 |Regierungsprasidium Freiburg, StraRenbauamt Donaueschingen 07.03.2019
Wir haben den vorliegenden Bebauungsplan vom 30.01.2019 gepruft und stimmen diesem grundséatzlich zu. |Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan grenzt an die L433 in der Baulast des Landes. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 09.11.2018. Wir stimmen im vorliegenden Fall einer Reduzierung der gesetzlich geforderten 0
Abstandsgrenzen entlang von klassifizierten Stral3en im Aul3enbereich von 20 auf 10m als Ausnahme im
Einzelfall zu.

32 |Regierungsprasidium Freiburg, Geologisches Landesamt 21.02.2019
Unter Hinweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vgl. Az. 2511//18-09145 vom 05.11.2018 und die Kenntnisnahme
Abwagungstabelle sind von unserer Seite vom Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen. 0

33 |Regierungsprasidium Freiburg, Gewéasserdirektion Bereich RW

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
34 |Regierungsprasidium Freiburg, Landesdenkmalamt B-W

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
35 |Regierungsprasidium Freiburg, Forstpolitik und forstliche Behoérde 18.02.2019

Weder ist im Vorhabensbereich ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Wehinger Stra3e” Wald im Sinne § 2 Kenntnisnahme

LWaldG vorhanden, noch grenzt Wald direkt an das Plangebiet an. Von der vorgesehenen Bauleitplanung in
diesem Bereich sind daher keine forstlichen Belange betroffen.

Dementsprechend bestehen beziglich des Planvorhabens aus forstrechtlicher und forstfachlicher Sicht auch 0
keine Bedenken. Eine weitere Beteiligung der hoheren Forstbehdrde ist bei diesem Verfahren nicht notwendig.

Komm. Verwaltungsgemeinschaften, Organisationen, komm. Zweckverbande
41 Gemeindeverwaltungsverband, Heuberg

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
42 Zweckverband Wasserversorgung, Hohenberggruppe - Techn. Betrieb,

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
44 Polizeidirektion, Tuttlingen,

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
45 Staatl. Verm6gens- und Bauamt, Rottweil

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

Berufsverbénde und Interessengemeinschaften
50 |Bund fur Umwelt und Naturschutz, BS Tuttlingen
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
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51 |Regionalverband, Schwarzwald-Baar-Heuberg,
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme
52 |Industrie- und Handelskammer, Schwarzwald-Baar-Heuberg
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
53 |Handwerkskammer, Konstanz
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
54 |Naturpark Obere Donau e.V.
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
Versorger
60 |Netze BW, BS Tuttlingen 21.02.2019
Zu unserer bisherigen Stellungnahme vom 05. November 2018 bringen wir keine weiteren Bemerkungen oder |Kenntnisnahme
Anregungen ein.
61 Deutsche TELECOM AG, Techn. Infrastruktur NL Stdwest
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
62 |Energieversorgung, Rottweil 20.02.2019
Unsere Belange, die wir in der Stellungnahem vom 16.10.2018 ge&uf3ert haben, wurden im Bebauungsplan Kenntnisnahme
berucksichtigt. Wir haben keine Bedenken oder weitere Anregungen vorzubringen.
63 |Unitymedia 11.03.2019
Gegen die 0.g. Planung haben wir keine Einwéande. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.  |Kenntnisnahme

Index

o

Nachbargemeinden

80 |Gemeindeverwaltung Wehingen 27.02.2019
Namens und im Auftrag der Gemeinde Wehingen erheben wir Einwendungen gegen den bebauungsplan- Kenntnisnahme

Entwurf "Wehinger Stra3e" der Gemeinde Gosheim in der Fassung der 2. Offenlage. Die geanderte
Planfassung bertcksichtigt die Einwendungen der Gemeinde Wehingen vom 06.1.2018 gegen die erste 0
Planfassung nicht. Die Einwendungen vom 06.11.2018 bleiben daher in Ganze aufrechterhalten. Weiter ist zu
dem Planentwurf wie folgt auszufuhren:
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1. Verfahrensfehler im Rahmen der erneuten Offenlage Kenntnisnahme; auf eine weitere Entwurfsoffenlage wird verzichtet. Zwar wurden

Die Vorschriften zur Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden bei der Offenlage des |die auszulegenden Unterlagen nicht zeitgleich entsprechend § 4a Abs. 4 S. 1
Planentwurf verletzt. Die auszulegenden Unterlagen wurden entgegen § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB nicht auch |BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt. Die Einstellung der auszulegenden

ins Internet gestellt. Dies ist ein beachtlicher Verfahrensfehler, §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Unterlagen in das Internet wurde aber anschlie3end nachgeholt. Der Zeitpunkt,
wann die Unterlagen im Internet zu verdffentlichen sind, und ob diese
Veroffentlichung zeitgleich zur Auslegung des § 4a Abs. 4 S. 1 BauGB erfolgen
muss, ist bislang noch nicht abschlieBend rechtlich geklart. Hierzu existiert soweit
ersichtlich bislang keine Rechtsprechung. Aus § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
ergibt sich zwar, dass ein beachtlicher Verfahrensfehler vorliegt, wenn der Inhalt der
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen nicht in das Internet 0
eingestellt worden sind. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB lasst jedoch nicht den
Schluss zu, dass ein beachtlicher Verfahrensfehler vorliegt, wenn der Inhalt der
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen nicht zeitgleich mit der
Offenlage in das Internet eingestellt worden sind. Danach liegt hier kein
beachtlicher Verfahrensfehler vor, da der Inhalt der Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen — wenn auch erst anschlie3end - in das Internet
eingestellt worden sind.

In den ausgelegten Unterlagen sind Anderungen und Erganzungen im Vergleich zur ersten Entwurfsfassung  |Anderungen und Ergéanzungen im Vergleich zur ersten Entwurfsfassung miissen bei

nicht kenntlich gemacht. Angesichts des betrachtlichen Umfangs der ausgelegten Unterlagen ist diese der 2. Offenlage nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB nur dann kenntlich gemacht werden,

Vorgehensweise wenig transparent. wenn bestimmt wird, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen. Eine solche Einschréankung hat die Gemeinde 0
hier aber nicht bestimmt. Vielmehr fand eine unbeschréankte 2. Offenlage statt.

2. Verfehlung der Vorgaben der héheren Raumordnungsbehdrde Die Auffassung wird zur Kenntnis genommen, sie wird aber nicht geteilt. Es trifft

Die Gemeinde Gosheim beruft sich zur Rechtfertigung des VerstoRes der Planung gegen gleich mehrere Ziele |zwar zu, dass sich die Vereinbarkeit eines Bebauungsplans mit

der Raumordnung durchgehend auf eine Besprechung mit dem Regierungsprasidium Freiburg als héhere raumordnungsrechtlichen und baurechtlichen Vorgaben ausschlieRlich nach den

Raumordnungsbehdrde. gesetzlichen Vorgaben richtet und nicht nach behérdlichen Gesprachsnotizen. Die

Zunéchst sei noch einmal darauf hingewiesen, dass sich die Vereinbarkeit eines Bebauungsplans mit Gemeinde Gosheim erweckt in ihren Einwendungen allerdings den Eindruck, dass

raumordnungsrechtlichen und baurechtlichen Vorgaben ausschlieRlich nach diesen Vorgaben auch nicht nach |die AuBerungen des Regierungsprasidiums Freiburg hierzu véllig unerheblich seien.| 0

behdrdlichen Gespréachsnotizen richtet. Das ist jedoch nicht der Fall. Es liegt auf der Hand, dass die Auslegung der

Dariiber hinaus sind auch die Vorgaben des Regierungsprasidiums aus dem vielfach zitierten raumordnungsrechtlichen Vorgaben durch das Regierungsprasidium Freiburg als

Gesprachsvermerk nicht erfullt. héherer Raumordnungsbehdrde besonderes Gewicht hat.
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Die GMA hat auch in der neuesten Version der Auswirkanalyse nicht untersucht, welche Verkaufsflache
erforderlich ist, um die Grundversorgung allein fiir die Gosheimer Bevélkerung zu gewéhrleisten.

Die GMA hat inzwischen sehr wohl nochmals uberprift, welcher Teil des Umsatzes
aus Gosheim selbst stammt. Das Regierungsprasidium Freiburg hat in seiner
Stellungnahme vom 21.03.2019 hierzu zutreffend ausgefuhrt:

.Das GMA-Gutachten stellt nun dar, dass in Gosheim derzeit eine sowohl in
qualitativer als auch quantitativer Hinsicht vollig unzureichende Grundversorgung

besteht. Zudem wird angenommen, dass 68% des Umsatzes aus Gosheim selbst 0
stammen. Auch der Marktanteil fur Lebensmittel wurde nach oben auf 40%
korrigiert. Dieser Wert ist aufgrund der von der GMA zutreffend beschriebenen
Ruckholungseffekte sicher realitdtsnaher, als die urspriingliche Annahme der
GMA.*
3. Keine Beschrankung auf die Grundversorgung der Gosheimer Bevélkerung Das Regierungsprasidium Freiburg hat sich als h6here Raumordnungsbehérde
Zur Rechtfertigung des VerstoRRes gegen das Beeintréachtigungsverbot und die regionalplanerische hierzu abschlieRend wie folgt geduRert:
Festsetzung von Vorranggebieten fir den grof3flachigen Einzelhandel beruft die Gemeinde Gosheim sich
darauf, dass die Planung erforderlich sei, um die "Grundversorgung" der Gosheimer Bevolkerung im ,Die vorgelegte Planung verstof3t nicht gegen das Konzentrationsgebot (Plansatz
kurzfristigen Bedarfsbereich zu sichern. (PS) 3.3.7 Landesentwicklungsplan (LEP)). Wie bereits in unserer Stellungnahme
a) Es ist jedoch weiter nicht nachgewiesen, dass der mit der Planung zugelassene, grof3flachige vom 09.11.2018 ausgefiihrt, kann die regionalplanerisch erfolgte Ausweisung eines
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.350 m2 ausschlieBlich der "Grundversorgung" der Vorranggebiets im Teilunterzentrum Wehingen nicht so interpretiert werden, dass
Gosheimer Bevdlkerung dienen wirde. grof3flachiger Einzelhandel zur Grundversorgung des zentralortlichen
Statt die Grundversorgung der Gosheimer Bevolkerung sicherzustellen, ermdglicht die Planung vielmehr die  |Verflechtungsbereichs des Doppel-Unterzentrums nur hier untergebracht werden
Ansiedlung eines Vorhabens, das tiber kurz oder lang das gesamte Potential fir den Betrieb eines kann. Auch im zweiten Teilunterzentrum Gosheim ist die Ansiedlung eines
Lebensmittel-Vollsortimenter im Raum Heuberg abschopfen wird. Der Einzugsbereich des Doppel- gro3flachigen Lebensmittelmarktes zuléssig, da dies, wie durch das GMA-
Unterzentrums Wehingen-Gosheim ist auf den Raum Heuberg mit etwa 12.000 Einwohnern beschrankt. Gutachten belegt, zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist.” 0

Innerhalb dieses Gebiets kann auf Dauer lediglich ein Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 1.200 m?
bis 1.500 m?2 wirtschaftlich betrieben werden (Plausibilitatsprifung CIMA 2018, S. 5).

Der Lebensmittel Markt wiirde mindestens 41 Prozent seines Umsatzes mit Kaufkraft aus anderen
Gemeinden erzielen.

Das GMA-Gutachten stellt nun dar, dass in Gosheim derzeit eine sowohl in
qualitativer als auch quantitativer Hinsicht véllig unzureichende Grundversorgung
besteht. Die GMA nimmt nach nochmaliger Uberpriifung an, dass 68% des
Umsatzes aus Gosheim selbst stammen. Auch der Marktanteil fur Lebensmittel
wurde nach oben auf 40% korrigiert. Dieser Wert ist aufgrund der von der GMA
zutreffend beschriebenen Riickholungseffekte auch nach Auffassung des
Regierungspréasidiums Freiburg sicher realitatsnaher, als die urspriingliche
Annahme der GMA.
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Soweit die Gemeinde Wehingen argumentiert, dass durch die Ansiedlung eines
Vollsortimenters in Gosheim die gesamte Grundversorgung fiir den Raum Heuberg
mit 12.000 Einwohnern abgedeckt sei und ein weiterer Vollsortimenter keine
Uberlebenschancen habe, trifft dies bereits statistisch nicht zu. GemaR den
allgemein anerkannten Daten des Européaischen Handelsinstitut (vgl.
EHI-Handelsdaten aktuell 2018, Seite 81) gibt es in Deutschland 12.885
Vollsortimentsmarkte (zusétzlich zu Discountern und kleinen 0
Lebensmittelgeschéften). Rechnerisch ergibt sich somit ein Wert von 6.400
Einwohnern je Lebensmittelvollsortimenter. Rechnerisch waren im Raum Heuberg
somit nahezu exakt zwei Vollsortimenter maglich. Im Ubrigen muss sich die
Gemeinde Wehingen dann die Frage der Uberlebenschancen des in Wehingen
geplanten Aldi-Markts stellen lassen.

b) Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der Auswirkanalyse der GMA in der Fassung vom 28.12.2018 Der Anregung wird nicht gefolgt. Es trifft zwar zu, dass die GMA-Analyse mehrfach
(GMA 2018/2). Uiberarbeitet worden ist. Der Uberarbeitungsbedarf resultierte jedoch im

aa) Es handelt sich bei dem Papier vom 28.12.2018 nach den Fassungen vom 22.03.2017 (GMA 2017) und [Wesentlichen aus den ebenso zahlreichen Projektmodifikationen. Die

14.06.2018 (GMA 2018/1) um die mittlerweile dritte Version der Auswirkanalyse und damit - rechnet man die |Projektmodifikationen dienten stets dazu, den Einwendungen der Gemeinde
"Ergénzungen und Alternativpriifung bzgl. Integrationsgebot" vom 18.05.2017 mit ein - den vierten Versuch Wehingen Rechnung zu tragen. ;
der GMA und der Gemeinde Gosheim, die vorliegende Planung mit den Vorgaben des Raumordnungsrechts
in Einklang zu bringen.

Die GMA behauptet nunmehr, dass "lediglich" 32 Prozent des Umsatzes des geplanten Lebensmittelmarktes
aus anderen gemeinden stammen werden (GMA 2018/ 2, S. 31)
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bb) Dieser Wert weicht erheblich von der letzten Fassung der Auswirkanalyse der GMA ab. Bislang nahm die |Die GMA nimmt nach nochmaliger Uberpriifung an, dass 68% des Umsatzes aus
GMA an, dass 41% des Umsatzes nicht aus Gosheim stammen werden (GMA 2018/ 1, S. 30) - tatsachlich Gosheim selbst stammen. Auch der Marktanteil fir Lebensmittel wurde nach oben
durfte der Umsatzanteil aus anderen gemeinden sogar bei fast 50% liegen (Markt- und auf 40% korrigiert. Dieser Wert ist aufgrund der von der GMA zutreffend
Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA vom Oktober 017, S. 21). beschriebenen Rickholungseffekte auch nach Auffassung des
Die Anderung wird in der aktuellen Fassung des Gutachtens weder kenntlich gemacht noch erlautert. Ein Regierungspréasidiums Freiburg sicher realitatsnaher, als die urspriingliche
Vergleich mit der letzten Fassung der GMA.- Auswirkanalyse ergibt, dass die GMA offenbar bislang als Annahme der GMA.
Streuumsatze verbuchte Umsétze fast vollstandig dem aus der Gemeinde Gosheim stammenden Umsatz
zugeschlagen hat. Soweit die Gemeinde Wehingen behauptet, der Umsatzanteil des Vorhabens aus 0
Nachbargemeinden liege It. CIMA-Analyse bei ,fast 50 %", trifft dies schon deshalb
nicht zu, weil die CIMA-Analyse 2017 noch von einem gré3eren Projekt mit 1.500
m? Verkaufsflache ausgegangen ist. Aufgrund der Einwendungen der Gemeinde
Wehingen wurde die angestrebte Verkaufsflache mittlerweile auf 1.350 m?
reduziert. Daraus ergibt sich auch eine Reduzierung der iber6rtlichen Bedeutung.
Nach der aktuellen Fassung der Auswirkanalyse sollen durch den geplanten Markt fast keine Streuumséatze Die von der Gemeinde Wehingen kritisierte Reduzierung des Umsatzanteils von
erzielt werden. Statt 11% soll der Umsatzanteil von Streuumsétzen bei dem geplanten Markt nur noch 2% Streuumsatzen ist sachgerecht. Streuumsatze (d. h. Umsétze von auBerhalb des
betragen (GMA 2018/ 2, S. 31). abgegrenzten Einzugsgebiets) treten insbesondere dann auf, wenn es sich um
Ein Anlass fiir diese erhebliche Anderung in der Bewertung ist nicht ersichtlich. Die Bewertung ist auch Standortagglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe handelt. Das ist im
sachlich kaum nachvollziehbar. Bei dem Plangebiet an der Wehinger Straf3e handelt es sich um eine vorliegenden Fall nicht gegeben. Durch die Reduzierung auf 1.350 m?
autokundenorientierten Standort an einer Hauptverkehrsstrale. Dariber hinaus sind in Gosheim zahlreiche Verkaufsflache wird es sich ausschlieRlich um einen Nahversorgungsbetrieb ohne
Gewerbebetriebe angesiedelt, was zu einer im Vergleich zur Bevdlkerungszahl weit Uberdurchschnittlichen groRere Uberodrtliche Bedeutung handeln. Im direkten Standortumfeld sind keinerlei
Zahl an Berufs-Einpendlern fihrt /GMA 2018 / 2, S. 9: 2.182 Einpendler). weitere Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Durch die Verkleinerung auf 1.350 m? 0
Bei dieser Lage der Dinge ist fur das durch den Planentwurf ermdglichte Vorhaben von einem Umsatzanteil wird der Markt auch kein Alleinstellungsmerkmal in der Region Heuberg mehr
der Streuumsétze von 11% (GMA 2018/ 1, S. 30) oder 12% (CIMA 2017, S. 13,21) auszugehen. haben. Vielmehr bleibt er kleiner als der bestehende Edeka-Markt in Wehingen
(1.450 m? Verkaufsflache). Besondere Griinde fiir das Zurticklegen weiter
Distanzen von auBerhalb des Einzugsgebietes gibt es nach der Projektmodifikation
somit nicht mehr.
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cc) Die Auswirkungsanalyse der GMA zur Herkunft der Umsétze des geplanten Marktes ist auch in sich
widerspruchlich.

Bei der Betrachtung der durch den Markt verursachten Kaufkraftstrome, geht die GMA von Umsétzen in Hohe
von EUR 0,6 Mio. durch Streuumsétze aus (GMA 2018/ 2, S. 40). Dies entspricht bei einem prognostizierten
Gesamtumsatz von EUR 5,4 Mio. nicht einem Anteil von 2 Prozent (so GMA 2018/ 2, S.31) sondern etwas
Uber 11%.

dd) Damit bleibt es dabei, dass das durch die Planung ermdglichte Vorhaben in erheblichem MaRe Kaufkraft
aus den Umlandgemeinden an sich ziehen und deren Versorgung in erheblichem MafRe mit tbernehmen
wirde.

Plansatz (Z) 2.7.1 Abs. 2 des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg, den die Gemeinde Gosheim
entgegen des eindeutig Wortlauts zur Rechtfertigung des Versto3es der Planung gegen das Integrationsgebot
heranziehen will, betrifft jedoch ausdriicklich nur Vorhaben, die ausschlielich der Grundversorgung der
Standortgemeinde dienen.

Einzelhandelsgro3projekte, die auch, aber nicht ausschlieRlich der Grundversorgung dienen, werden von
Plansatz (Z) 2.7.1 Abs. 2 ausdriicklich nicht erfasst (Regionalplan - Fortschreibung Einzelhandelsgrof3projekte,
Begriindung zu Plansatz 2.7, S. 9 f.).

Es trifft nicht zu, dass die Auswirkungsanalyse der GMA zur Herkunft der Umsétze
des geplanten Marktes in sich widerspriichlich ist. Die Behauptung der
Widersprichlichkeit ist bereits deshalb unzutreffend, weil die Gemeinde Wehingen
die methodischen Hinweise in der GMA-Untersuchung (vgl. Seite 30) ignoriert hat.
Bei der Ermittlung der Streuumsatze auf Seite 31 der GMA-Untersuchung geht es
um die prozentuale Herkunft der Umsétze bzw. der Kunden (Wo kommen die
Kunden her?). Dagegen wird auf Seite 40 der GMA-Untersuchung dargestellt, wo
die Umverteilungswirkungen wirksam werden (Wo ist der fir das Vorhaben
prognostizierte Umsatz bisher gebunden?). Diese Werte kdnnen selbstverstandlich
divergieren. Der vorliegende Fall ist sogar ein Musterbeispiel fir diese Divergenz:
Der Umsatz des Vorhabens stammt zwar tiberwiegend aus Gosheim. Die
Umverteilungswirkungen finden jedoch auf3erhalb des Einzugsgebietes statt. Dies
ergibt sich daraus, dass heute in Gosheim kein entsprechendes Angebot
vorhanden ist und die Einwohner gezwungen sind auswarts einzukaufen. Dieses
Phanomen wird als Kaufkraftriickholung bezeichnet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie wird jedoch nicht geteilt. Durch die
deutliche Verkaufsflachenreduzierung wird sich automatisch auch die tiberértliche
Bedeutung des Vorhabens reduzieren. Das Vorhaben wird kein
Alleinstellungsmerkmal in der Region Heuberg mehr haben. Das Vorhaben profitiert
nicht von Agglomerationsvorteilen benachbarter weiterer Einzelhandelsbetriebe.
Durch die Reduzierung auf 1.350 m?2 Verkaufsflache dient das Vorhaben
Uberwiegend der Grundversorgung der Gemeinde Gosheim. Dies leuchtet bereits
deshalb ein, weil die Nachbargemeinde Wehingen mit einem Edeka-Markt mit
1.450 m? Verkaufsflache (sowie mehreren weiteren zum Teil groR3flachigen
Markten) Uber deutlich gréRRere und attraktivere Angebotsformen verfugt.
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c) Auch erscheint es kaum vertretbar, aus dem Fehlen eines grof3flachigen Lebensmittelsupermarktes mit Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie wird jedoch nicht geteilt. Die

"umfangreicher Zeitungen- und Zeitschriftenabteilung" im Gemeindegebiet eine Gefahrdung der Gemeinde Gosheim behauptet nicht, dass jede kleine Gemeinde fur eine

Grundversorgung abzuleiten (so aber GMA 2018 / 2, S. 13f.). Nach dieser Betrachtungsweise misste noch in |qualifizierte Grundversorgung einen Vollsortimenter benétigt. Bei der Gemeinde

der kleinsten Gemeinde ein grof3er Vollsortimenter angesiedelt werden, zum die Grundversorgung der Gosheim handelt es sich mit ca. 3.800 Einwohnern nicht um einen Ort ohne

Bevolkerung zu sichern - dieses Ergebnis ware offensichtlich verfehlt und raumordnerisch nicht gewollt. zentralortliche Bedeutung oder um ein Kleinzentrum, sondern geméaR Regionalplan
Schwarzwald-Baar-Heuberg — gemeinsam mit Wehingen — um ein Unterzentrum. 0

Von einer ,kleinsten* Gemeinde kann somit keine Rede sein. Im Regionalplan wird
vielmehr ausdricklich auf die entsprechende Versorgungsfunktion von
Vollsortimentern fir Unterzentren hingewiesen (vgl.
Regionalplan-Schwarzwald-Baar-Heuberg Fortschreibung
Einzelhandelsgrof3projekte, Januar 2012, Seite 9).

Nach dem Regionalplan kommt es vielmehr fur die Frage, ob die Grundversorgung der Bevolkerung gesichert |Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie wird jedoch nicht geteilt. Es trifft
ist oder nicht, auf die raumstrukturellen Gegebenheiten an, also eine Uber Gemeindegrenzen hinausgehende [nicht zu, dass unter Beriicksichtigung der raumstrukturellen Gegebenheiten eine
Betrachtung (Regionalplan - Fortschreibung Einzelhandelsprojekte, Begriindung zu Plansat6z 2.7, S.99. Auch |Versorgung der Gemeinde Gosheim durch die Nachbargemeinde Wehingen

der LEP 2002, der nach § 11 Abs. 2 LplG den maf3geblichen Rahmen fiir den Regionalplan vorgibt, stelltim  |ausreichen wiirde. Denn der Regionalplan-Schwarzwald-Baar-Heuberg verfolgt bei
Zusammenhang mit der Frage "Sicherung der Grundversorgung" auf die raustrukturellen Gegebenheiten ab, |der Festlegung der Standorte von Einzelhandelsgro3projekten das Ziel, dass diese

Plansatz (Z) 3.3.7 LEP 2002. der ,wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung” dienen (vgl. 2.7.1). Bereits

Bei Ermittlung der raumstrukturellen Gegebenheiten ist vorliegend zu beachten, dass sich nur ca. 2km vom deshalb ist die Argumentation nicht zutreffend, dass sich die Einwohner von 0
Plangebiet entfernt der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Wehingen befindet, dem innerhalb des Gosheim im 2 km entfernten Wehingen versorgen sollen. Die gesamte
Doppelzentrums Wehingen-Gosheim die Versorgungsfunktion fur den gesamten Verflechtungsbereich regionalplanerische Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels zielt nicht auf einen
zukommt und der diese Funktion auch (noch) gut erfiillt. Wettbewerbsschutz sondern auf eine Sicherung der verbrauchernahen Versorgung

ab.
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d) SchlieBlich bleibt es dabei, dass unter dem Blickwinkel "Sicherung der Grundversorgung" nach Plansatz (Z) [Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie wird jedoch nicht geteilt. Das
2.7.1 Abs. 2 nur Ausnahmen vom Konzentrationsgebot in Frage kommen (s.a. Einwendungen vom Regierungspréasidium Freiburg hat sich hierzu abschlie3end zutreffend wie folgt
06.11.2018, S. 10f.). geaulert:
Alle anderen Ziele der Raumordnung zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten, einschliellich des .Die vorgelegte Planung verstdRt nicht gegen das Konzentrationsgebot (Plansatz
Beeintrachtigungsverbots und des (Keine Vorschlage), werden durch die Ausnahmeregelung ausdricklich (PS) 3.3.7 Landesentwicklungsplan (LEP)). Wie bereits in unserer Stellungnahme
nicht auBer Kraft gesetzt (Regionalplan - Fortschreibung Einzelhandelsgrof3projekte, Begriindung zu Plansatz [vom 09.11.2018 ausgefihrt, kann die regionalplanerisch erfolgte Ausweisung eines
2.7, S.10: "Das Beeintrachtigungsverbot, das Kongruenzgebot und das Integrationsgebot gelten Vorranggebiets im Teilunterzentrum Wehingen nicht so interpretiert werden, dass
entsprechend."). grof3flachiger Einzelhandel zur Grundversorgung des zentraldrtlichen

Verflechtungsbereichs des Doppel-Unterzentrums nur hier untergebracht werden
kann. Auch im zweiten Teilunterzentrum Gosheim ist die Ansiedlung eines
grof3flachigen Lebensmittelmarktes zuldssig, da dies, wie durch das GMA-
Gutachten belegt, zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist.

Die Umsatzumverteilung, die von der GMA mit 13% gegenuiber Wehingen
angenommen wird, fihrt aus raumordnerischer Sicht nicht zu einer Verletzung des
Beeintrachtigungsverbots im Sinne der PS 3.3.7.1 und 3.3.7.2 LEP. Ein erheblicher
Anteil dieses Wertes ist auf Rickholungseffekte zurtickzufuihren. Dariiber hinaus ist
zu beachten, dass in Wehingen die Ansiedelung eines attraktiven und
leistungsféhigen Aldi- Marktes und die Erweiterung des bestehenden Lidl-Marktes
geplant sind. Mit dem unterschriebenen stadtebaulichen Vertrag hat die Firma
Edeka zudem eine Bestandsgarantie fiir den bestehenden Lebensmittelmarkt in
Wehingen fir die Dauer von 10 Jahren ab der Eréffnung des Marktes in Gosheim
abgegeben.
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Auch ein Verstol3 gegen das Kongruenzgebot ist nicht gegeben. Eine Verletzung

des Kongruenzgebotes liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich angestrebte
Einzugsbereich des Vorhabens den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich der
Standortgemeinde wesentlich tUberschreitet. Nach dem Einzelhandelserlass ist eine
wesentliche Uberschreitung in der Regel gegeben, wenn mehr als 30% des
Umsatzes aus Raumen aufRerhalb des Verflechtungsbereichs erzielt werden soll.
Die Verkaufsflache ist auf die Einwohnerzahl der Teilunterzentrums Gosheim und
dessen Verflechtungsbereich abgestimmt. Nach dem Gutachten stammen bereits
68 % des Umsatzes aus Gosheim selbst, weitere 11% stammen aus der dem
Nahbereich zugeordneten Nachbargemeinde Bubsheim. Damit werden mindestens
70% des Umsatzes aus Raumen innerhalb des Verflechtungsbereichs erzielt.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 09.11.2018 ausgefihrt, kann in
Anbetracht der aus unserer Sicht nachvollziehbaren Standortalternativenprifung
auch keine Verletzung des Integrationsgebotes (PS 3.3.7.2 LEP) geltend gemacht
werden.

Somit ist hinsichtlich Konzentrationsgebot, Beeintrachtigungsverbot, Kongruenz-
und Integrationsgebot ein Versto3 gegen Ziele der Raumordnung nicht gegeben.*
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4. "Bestandsgarantie”

Die Gemeinde Gosheim rechtfertigt Ihre Planung auch weiterhin damit, dass EDEKA der Gemeinde Wehingen
den Abschluss eines stédtebaulichen Vertrags mit einer "Bestandsgarantie” fir den vorhandenen Betrieb in
der Wehinger Ortsmitte anbiete, dessen Gegenstand auch die zeitgemé&Re Umgestaltung und Renovierung
des Marktes ist (z.B. Begriindung zum Planentwurf, S. 7). Aus diesem Grund sollen durch die Planung keine
schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde zu befurchten sein,

Die Gemeinde Wehingen hat schon mehrfach darauf hingewiesen, dass ihr ein solches Angebot von der Fa.
EDEKA nicht vorliegt (Einwendungen vom 06.11.2018, S. 15, Schreiben vom 23.02.2018, S.2). An dieser
Sachlage hat sich bis zum heutigen Tag nichts geéndert.

Wenn die Gemeinde Gosheim weiter an ihrer Auffassung festhalten will, dass ein ausschlie3lich vom
(damaligen) Burgermeister der Gemeinde Gosheim unterzeichneten Vertragsentwurf auch fiir die Fa. EDEKA
Rechtsbhindungswirkung entfaltet, mdge sie nachweisen, dass der Birgermeister von Gosheim befugt ist, die
Fa. EDEKA rechtlich zu vertreten. Ansonsten bleibt es dabei, dass die von der Gemeinde Gosheim seit
nunmehr rund zwei Jahren angekiindigte "Bestandsgarantie” bis zum heutigen Tage fehlt.

Im Ubrigen weisen wir noch einmal darauf hin, dass der von der Gemeinde Gosheim vorgelegte
Vertragsentwurf weder den Bestand des Wehinger Marktes so, wie er heute ist, garantiert, noch eine
Verpflichtung der Fa. EDEKA zur zeitgeméaRen Umgestaltung und Renovierung enthélt (vgl. bereits unser
Schreiben vom 23.02.2018 nebst Anlage).

Bertcksichtigt die Gemeinde Gosheim diese Lage der Dinge im Planungsverfahren nicht, ist der
Bebauungsplan schon aus diesem Grund abwagungsfehlerhaft.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zwischenzeitlich wurde dem Regierungsprasidium
Freiburg der von Herrn Biurgermeister Kielack fur die Gemeinde Gosheim und von
den Geschéftsfihrern Huber und Matkovic fur die Firma Edeka Handelsgesellschaft
Siudwest mbH unterschriebene stadtebauliche Vertrag vorgelegt. Von der
Gemeinde Wehingen wurde der Vertrag bislang nicht unterschrieben. Mit dem
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die Firma Edeka, den bestehenden
Lebensmittelmarkt in Wehingen als kaufmannisch gefihrten Betrieb oder als
Regiebetrieb fur eine Dauer von mindestens 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der
Er6ffnung des Edeka-Marktes in Gosheim als Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von ca. 1.450 m2 mit einer Wochenoéffnungszeit von mindesten 48
Stunden zu betreiben. Die Gemeinde Gosheim ist gespannt, ob die Gemeinde
Wehingen diesen, zu ihren Gunsten gefertigten stadtebaulichen Vertrag
unterschreiben wird.

Nach dem Vertragsentwurf beziiglich der Bestandsgarantie liegt die Verkaufsflache
in Wehingen bei ca. 1.450 m2. Nachdem die Gemeinde Wehingen behauptet hat,
die Verkaufsflache des EDEKA-Markts in Wehingen liege deutlich niedriger als
1.450 m?, wurde inzwischen beim Gemeindeverwaltungsverband Heuberg in
Wehingen als zustandiger Baurechtsbehorde formlich Akteneisicht beantragt.

Bei der gewéhrten Akteneinsicht hat sich herausgestellt, dass die Verkaufsflache
des EDEKA-Markts in Wehingen einschlie3lich des Getréankemarkts 1.456 m?
betragt. Sie setzt sich zusammen aus 1.253 m2 Verkaufsflache fir den
Verbrauchermarkt und 203 m2 Verkaufsflache fiir den Getrankemarkt, der in den
Unterlagen als ,Ladengeschaft‘ bezeichnet wird.

Die Angabe in dem Vertragsentwurf hinsichtlich der Bestandsgarantie fir den
EDEKA-Markt in Wehingen, dass die Verkaufsflache in Wehingen bei ca. 1.450 m?
liegt, trifft also zu.
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Die Planung versto3t damit weiterhin gegen das interkommunale Abstimmungsgebot und ist nicht an die Ziele |Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie wird jedoch nicht geteilt. Die

der Raumordnung, namentlich das Integrationsgebot und das Beeintrachtigungsverbot, angepasst (siehe Gemeinde teilt die abschlieBende Einschatzung des Regierungsprasidiums

bereits die Einwendungen vom 06.11.2018). Freiburg, dass hinsichtlich Konzentrationsgebot, Beeintréachtigungsverbot,
Kongruenz- und Integrationsgebot ein Verstof3 gegen Ziele der Raumordnung nicht
gegeben ist. Auch ein Verstol3 gegen das interkommunale Abstimmungsgebot ist
nicht gegeben, zumal die Gemeinde Gosheim den Belangen der Gemeinde
Wehingen durch die Reduzierung der Verkaufsflache von 1.500 m2auf 1.350 m2 und| O
durch die Vorlage des von Herrn Birgermeister Kielack fir die Gemeinde Gosheim
und von den Geschaftsfiihrern Huber und Matkovic fir die Firma Edeka
Handelsgesellschaft Sudwest mbH unterschriebenen stadtebaulichen Vertrags tiber
eine Bestandsgarantie des Wehinger EDEKA-Markts in besonderer Weise
Rechnung getragen hat.

81 |Gemeindeverwaltung Deilingen

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
82 |Gemeindeverwaltung Bubsheim

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
83 |Gemeindeverwaltung Bottingen

Die Gemeinde Béttingen hat keine Einwande gegen den Bebauungsplan ,Wehinger Stra3e“. Am weiteren Kenntnisnahme 0

Verfahren brauchen Sie uns deswegen nicht mehr beteiligen.
84 |Gemeindeverwaltung Wellendingen

keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
85 |Gemeindeverwaltung Frittlingen 12.02.2019
Von Seiten der Gemeinde Frittlingen werden weder Anregungen vorgebracht noch Bedenken erhoben gegen |Kenntnisnahme

den o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Gosheim. Von einer weiteren Beteiligung am Verfahren wird 0
abgesehen.
86 |Gemeindeverwaltung Denkingen 11.02.2019
Die Gemeinde Denkingen nimmt Kenntnis von dem Bebauungsplanverfahren und gibt keine weitere Kenntnisnahme

Stellungnahme ab.
Biirger, Anwohner, Sonstige
91 |Burger und Anwohner

keine Anregungen zur oder wéhrend der Entwurfsoffenlage Kenntnisnahme 0
92 |Stadt Rottweil 06.03.2019
Von Seiten der Stadt Rottweil werden keine Bedenken gegen den bebauungsplan "Sondergebiet Kenntnisnahme 0

Lebensmittelmarkt Wehinger Strae" in Gosheim vorgebracht.




