Gemeinde Gosheim 15.02.2023

Begrindung )
zum Bebauungsplan ,4. Anderung Tann,”“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

1. Erfordernis der Planung sowie Ziele und Zwecke

Der Bebauungsplan ,Unterm Tann“ wurde im Jahr 1970 aufgestellt um den Bedarf an
Gewerbegrundstiicken zu befriedigen. Die Gebietsausweisung ist im &stlichen Bereich
Gewerbegebiet, im westlichen Bereich an der Weiherstralle Mischgebiet. Im Jahr 1977 wurde
die Mischgebietsflache entlang der Industriestralle neu geordnet. In diesem Zug wurde das
Mischgebiet geringflgig in das bisherige Gewerbegebiet hinein erweitert und die Baugrenze
des Gewerbegebiets um ca. 15 m nach Osten verschoben. Auf den neu geordneten
Mischgebietsflachen an der Industriestra’e entstanden in der Folge 2 weitere Wohngebaude.
Im nordéstlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich die Gefeg-Neckar Antriebssysteme
GmbH mit Parkplatz und Betriebsgebaude. Der Betrieb beabsichtigt am Standort in Gosheim
die Integration des Standortes Deifllingen mit Produktion (ca. 1700 m?) und
Verwaltungsflachen (ca. 500 m?). Diese Neustrukturierung beinhaltet eine Erweiterung des
Produktionsgebaudes um 30m in sudwestlicher Richtung angrenzend an das vorhandene
Mischgebiet mit der Wohnbebauung.

Der Erweiterung um 30 m in westlicher Richtung steht im geltenden Bebauungsplan eine
Bebauungsgrenze entgegen, die mit ca. 15 m Abstand parallel zur Grundstlicksgrenze des
angrenzende Wohngrundstiicks verlauft. Diese Baugrenze soll bis zu einem Abstand von 3,50
m an diese Nachbargrenze verschoben werden. Sudlich des Wohngrundstucks ist eine Flache
fur eine Umformerstation der Stromversorgung ausgewiesen, die nie verwirklicht wurde. Diese
Festsetzung soll im Zug dieser Anderung herausgenommen werden.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Die geplante Anderung befindet sich auf einer im aktuellen Flachennutzungsplan von 2010
ausgewiesenen Gewerbeflache.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Unterm Tann aus
dem Jahr 1970.

4. Beschleunigtes Verfahren

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann u.a. nach dem beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) geandert werden, wenn eine (Uberbaubare) Grundflache von
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Bei einer Plananderung bezieht sich diese Flache auf
die zusatzlichen Flachenausweisungen. Die zusatzliche Flachenausweisung betragt hier ca.
700 m? und liegt damit weit unter dieser Begrenzung.

Eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht gegeben;
Natura 2000 Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht. Im beschleunigten Verfahren sind eine
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht notwendig. Eingriffe im Sinne



des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht geplant. Die Festlegungen des
Flachennutzungsplanes werden nicht tangiert.
5. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich ist im zeichnerischen Teil durch eine dick gestrichelte
Aulenbandierung gekennzeichnet.

6. Auswirkungen der Planung
6.1 Umweltprifung

Eine Umweltprifung wird nicht durchgefiihrt. Umweltrelevante Eingriffe finden nicht statt. Die
zusatzliche Bauflache wird derzeit schon zur Halfte als Parkflache genutzt.

6.2 ErschlieBung

Keine Anderungen

6.3 Ver.-und Entsorgung
Keine Anderungen

6.4 bauliche Auswirkungen

Die Verschiebung der Baugrenze in Richtung der Wohnbebauung hat zur Folge, dass im Zug
der geplanten Betriebserweiterung der Gewerbebetrieb naher an das angrenzende
Wohngrundstlick heranrtckt. Das kann zu einer Teilverschattung des Grundstuicks in den
Morgenstunden flihren, die aber auf Grund der begrenzten Gebaudehdhe und der Lage auf
der Nordostseite in einem vertretbaren Rahmen liegt. Hinsichtlich moglicher Immissionen
muss der Betrieb den Nachweis flhren, dass die Larmgrenzwerte der einschlagigen
Bestimmungen eingehalten werden.

Kielack
(Blrgermeister)



