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Praambel

Nach 8§10 Abs. 3 BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beigefligt, die dar-
stellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung im Bebauungs-
plan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung gilt einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.
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1 Ziel der Planung

Der Bebauungsplan “Egarten” der Gemeinde Gosheim wurde vom Landratsamt Tuttlingen am 14.12.1976
genehmigt. Der Bebauungsplan ,Egarten” weist dieses Gebiet als ,reines Wohngebiet* (WR) aus.

Die planungsrechtliche Nutzungsfestsetzung ,WR" gibt fiir diesen Flachenbereich relativ stringente Vorga-
ben zur Nutzung der Grundstiicke vor, fur welches angesichts des Satzungszeitpunktes die Baunutzungs-
verordnung von 1968 malRgebend ist. Da ansonsten in den Satzungsunterlagen keine gesonderten Befrei-
ungen oder Festsetzungen ausgesprochen wurden, sind an Nutzungen (nur) reine Wohngebéaude, die aus-
schlieBlich dem Wohnen dienen, zuléssig. So ist auch eine seit geraumer Zeit vorliegende Anregung, paral-
lel der Industriestral3e liegende Teilflachen als Parkplatze auszuweisen, bis dato planungsrechtlich nicht
maoglich.

Die umgrenzenden Gebiete sind vielmehr als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) bzw. als Mischgebiet (Ml)
einzustufen. Daruber hinaus ist auf der gegentiiberliegenden Seite der IndustriestralRe planungsrechtlich
ein ,Gewerbegebiet mit Einschrankung” (GE m.E.) angrenzend.

Aus einem ,reinen Wohngebiet“ reflektieren relativ strenge Immissionsschutzvorgaben auf die umliegen-
den Gebiete und deren Nutzung. Die Ausweisung des ,Reinen Wohngebietes" hat also bis dato keine Re-
gelungswirkung innerhalb des Geltungsbereiches entfacht, gleichzeitig aber die Anforderungen an umlie-
gende Nutzer im Bereich der Immissionsprohylaxe deutlich gefordert.

Da auf den noch nicht bebauten Grundstiicken konkretes Bauinteresse besteht, soll die MaRhahme kurz-
fristig umgesetzt werden. Die Gemeinde kann mit diesem Verfahren damit angesichts des sowieso vorhan-
denen Mangels an Bauland einen ansonsten nicht bzw., schwer bebaubaren innerdrtlichen Bereich nach-
verdichten.

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Planung wurde im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB durchgefihrt, da diese der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung der Innentwicklung dient.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Egarten — 1.Anderung” umfasst eine Gesamtflache von ca.
4.140 m2. Die nach dem BauGB fir die Anwendung des 813a einzuhaltenden Grenzwerte werden damit
deutlich eingehalten.

Von einer Umweltpriifung wird im Rahmen des Anderungsverfahrens gemaf §13 (3) BauGB abgesehen.

2 Beriicksichtigung der Behorden — Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie den Nachbargemeinden wurden
nach den Vorgaben des BauGB 8§3(1) bzw. 83(2) sowie 84(1) sowie 84(2) durchgefuhrt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Planausarbeitung bertcksichtigt. Die Abwagungsergeb-
nisse sind in Teil 5 der Satzungsunterlagen, bestehend aus den einzelnen Stellungnahmen sowie dem
Abwagungsergebnis, enthalten und einsehbar.

3 Abwagung und mégliche Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden von der Gemeinde Uberlegungen angestellt, ob es Alternativen
zu diesem Standort gibt. Diese sind nicht gegeben. Das Gebiet soll im Sinne einer innerértlichen Verdich-
tung gestarkt werden.
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4 Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 16.09.2019
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 19.09.2019.

3. Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach 83(2) BauGB durch den Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 21.10.2019.

4. Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Tell B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom 31.10.2019 bis zum
02.12.2019 (Auslegungsfrist) beim Birgermei steramt wahrend der tblichen Dienststunden. Die
offentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich am 24.10.2019 bekannt gemacht.

5. Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Tréger offentlicher Belange, Nachbargemeinden und
sonstige mit / Gber Schreiben / E-Mail vom 31.10.2019.

6. Behandlung und Abwagung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach 83(2) BauGB vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie der Tréger offentlicher Belange im Ge-
meinderat am 27.04.2020.

7. Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Tell B), als Satzung am 27.04.2020. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde vom Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 27.04.2020.

8. Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, werden / wurden ortstiblich bekannt gemacht am 30.04.2020.

Gosheim, im April 2020
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